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epremicnine

gaski Slatini. Hisa je velika 300 kvadratnih metrov,
zanjo sta odétela 290 tisoé evrov. Lastnik hige je bil
Anglez; zadnjih 10 let jo je uporabljal kot poéitni-
ko higo. »Hisa je sodobna, v prenovo ni bilo treba
vlo#iti skorajda ni¢. Zari, kot bibila vredna milijon
dolarjev. O samem kraju pa nisva vedela veliko,«
opisujeta zakonca.

iivl_ienje v Sloveniji jima je zelo vsed. Tonya sli-
ka, Mert pavsako jutro zaéne zigranjem orgel v lo-
kalni glasheni Soli. »Velikokrat naju vprasajo, zakaj
sva se preselila v Slovenijo. Odgovor ni preprost.
Najina drufinaje raztresena povsej Amerild. Vinu-
kov nimava. Héerka #ivi v Los Angelesu in dela v
filmski industriji. Selitev je bila naértovana. Zelela
sva izstopiti iz svojega podroéja udobja, spoznati
nove ljudi in pridobiti nove izkusnje,« opisujeta za-
konea, ki se konec januarja odpravljata v Teksas na
praznovanje 100. rojstnega dne Mertovega oceta.

Newyoréanka Susan pocitnikuje

na Bledu

éepr;w Susan Kibler Zivi v mestu, ki nikoli ne spi,
so jo blejske lepote prepricale, da si je kupila podi-
tnisko hifo v okolici Bleda. »Leta 2002 sem prisla
v Slovenijo poslovno in od takrat z druzino redno
prihajamo,« pravi. Ob tem doda, da je veéino svoje-
ga Zivljenja preZivela v Rusiji, kjer je tudi delala. V
nasprotju z Mertom in Tonyo, ki sta iskala hiso za
bivanje, je Susan Zelela hio, ki bi jo lahko tudi odda-
jala. »Iskali smo nepremiénino, s katero bi ustvarili

prihodke in hkrati v njej bivali, ko bi bili na poéi- |

tnicah na Bledu, morda v njej tudi ziveli v pokoju.
Zaceli smo iskati Ze leta 2005, kupili pa smo Sele
Sest let zatem. Nasli smo pocitnigko hiso nekoliko
zunaj Bleda. Je precej spektakularna.« zadovoljno
pripoveduje. Velika je sto kvadratnih metrov, za-
njo so skupaj s popolno prenovo, ki je bila konéana
sele lani pozno poleti, odsteli 225 tisod evrov. »5
prodajalcem smo se tudi pogajali in nekoliko zni-
#ali kupnino. Ni se prevec oziral na to, da smo tujci
kupovali njegovo nepremicnino, zanj je bila to celo
prednost, saj smo hili pripravljeni placati kupnino
na ractun v drugo drzavo.« pojasnjuje.

Prenovljene hise Se niso videli, zato se neizmerno
veselijo obiska Slovenije vjuniju. Zdaj hiso oddajajo.
Prenoditev tam stane med 109 in 147 evri. Oglasuje
se na spletni strani www.homeaway.couk.

Justin iz Londona najprej na Goricko
nato v Ljubljano

wPred osmimi leti smo kupili veliko kmedéko higo
na Gorickem v Prekmurju. Vsaki¢, ko smo prisli v
Slovenijo na pofitnice, nam je bilo bolj vieé. Poletu
dni spoznavanja Slovenije sva se z zeno odlocila, da
se preselimo in odpremo nepremicéninsko agenci-
jo,« opisuje Justin Young iz Slovenia Estate, Zdaj
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@ »Lepota in
kakovost
Zivljenja sta nas
prepriéali, da
smo kupili kmeé-
ko hiso na

Gorickem,« pravi |

prej Londonéan
Justin Young.
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Rusi kupujejo Ljubljano

dotoceni zgolj na tuje kupce slovenskih nepremic-

ga. Zdaj je 70 odstotkov njihovih kupeev iz Rusije
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| #ivijo v srediséu L]ubIJa.ne. »Lepota in kakovost

#ivljenja sta nas prepricala, da smo se iz Londo-
na preselili v Slovenijo. Imamo ved prostega ¢asa,
v tem dasu lahko poénemo ved stvari - smucamao,
gremo na obalo, vse to bi bilo precej tezje poceti v
Londonu,« pravi. Ima dva otroka, stara dest in tri
let, in oba govorita tekoce slovensko, Sam se z zna-
njem slovenscine ne more pohvaliti, pripoveduje v
smehu. Podobne razloge, da so si poiskale nepre-
micnina v Sloveniji, navajajo tudi njegove stranke,
ki so izkljuéno tujei.

Nepremicninska agencija Justina Younga je osre-

nin. Sprva so bili usmerjeni predvsem na angleski
treg, pred dvema leloma so se preusmerili na ruske-

in Ukrajine. Na leto v Slovenijo pripelje v povpre-
Eju od 40 do 50 tujih kupeev, pravi. »Pred leti so
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10 drzav, katerih prehiwa]ci S0 kupﬂl
najveé rabljenih nepremiénin v

Sloveniji od leta 2004

Velika Britanija 1.268
Ttalija 1.182
Avstrija 545
Nemdija 368
Irska . 103
Francija . ceam, 29
ZDA i g5
Nizozemska | g2
Hrvagka | T
Svedska [ B4
Drugi : 308
SKUPAJ 4£.075

Wir: Durs; op, podathi s0od maja 2004 do avgusta 2012 N bree upoSiesarna ne-
waterih tretjh driay, kal 5o Busia, Ukraina Mitajska, BiH ker zanje ri podataoy,



nepremicnine veéinoma kupovali AngleZi, saj je
bil denar zanje poceni. Veliko jih je vzelo posojilo
v Angliji, nato pa so tukaj kupovali z gotovino, Zdaj
teh posojil ne dobijo veé. AngleZe sicer Se vedno
zanimajo slovenske nepremiénine, a si jih ne mo-
rejo privoséiti. Rusi imajo drugaéno zgodbo. Nji-
how srednjiﬁﬁi‘ed je izjemno zrasel. Ljudje iscejo
nalozbe kjerkoli. Slovenske nepremicne so prinjih
postale precej priljubljene,« pripoveduje.

Kaj in kje pa sploh kupujejo tujei nage nepremic-
nine? »Evropejce bolj zanimajo za nepremiénine
na Bledu, v Bohinju, Mostu na Soéi, Tolminu, Bov-
cu. Najveckrat is¢ejo pocitniske hisice, ki jih v ¢asu,
ko jih ni tam, oddajajo turistom. Rusi so ta hip zelo
zainteresirani za nepremicnine v Ljubljani. Viasih
sobili precej navduseni nad Obalo, zdaj manj, opaza
Youngin doda: »Lani smo v Ljubljani prodali precej
ved nepremi¢nin Rusom kot kadarkoli. Nalozho v
nepremié¢nino v prestolnici jemljejo kot varno na-
lo#bo. Cene nepremicnin v Ljubljani se jim zdijo
konkurenéne, privlaéne, v Portoroiu pase jim zdijo
nepremicénine precenjene. Na Obali je tezko dobiti
vilo za pol milijona evrov, v Ljubljani pa za ta denar
v srediséu mesta dobijo lepo stanovanje.«

Vecinoma iscejo stanovanja z najmanj tremi
spalnicami in dvema kopalnicama izkljutno v |
sredidéu prestolnice. Zanje so pripravljeni odste- |
ti med 200 do 800 tisod evri. »Bogatejsi Rusi, ki |

- imajo ve¢ milijonov evrov, pa gredo nepremicnine
kupovat v Pariz ali London. Kupei, ki pridejo v Lju-
bljano, za stanovanje ne bodo zapravili milijona,«
razlaga. Veé ruskih kupceev je tudi na étajerskem,
éeprav so pred leti ta konec Slovenije preplavili
Angle#i, dodajajo v nepremicninski agenciji Insa.
»Tujci is¢ejo predvsem nepremicnine visjega ce-
novnega razreda, na bolj prestiznih lokacijah, kot
je blizina Mariborskega Pohorja. Nekateri pa na
primer kupijo manjse stanovanje v sredi&éu mesta
in ga oddajajo studentom,« pravijo. Vecina kupcev
je starih od 30 do 50 let, nekaj je tudi starejsih, ki se
za nekaj mesecev naleto preselijo v Slovenijo.

Stevilke

Poleg Rusov in Anglezev so kupei tudi iz Ttalije, Ni-
zozemske, Ukrajine, Finske. »Veliko hiSo na Mostu
na So¢i smo lani za 800 tiso¢ evrov prodali zenski
iz Singapurja,« navaja primer Justin Young. Koliko
nepremitnin natanéno so kupili tujci, ne ve nihée
vdrzavi. Edini podatek, ki ga ima davéna uprava, je
podatek o prodaji rabljenih stanovanj, pri katerih

je treba placati davek na promet z nepremiénina- |

mi. Od leta 2004 je bilo takih prodanih nepremic-
nin tujim drzavljanom 4.074.

Ta podatek torej ni popoln, saj ne vkljuéuje no-
vograden] in kupeev iz tretjih drZav, recimo Busije,
Ukrajine, Kitajske, Bosne in Hercegovine. Ti na-

Kako nepremic¢nino prodati tujcu

Marsikateri prodajalec se verjetno ne bi branil ruskin, ameriskih tiso-
Eakov ali pa tisotakov koga drugega, A tujega kupca ni tako zelo lahko
ujeti. Kako to storiti, svetuje Justin Young iz agencije Slovenia Estate.

Cena naj bo postavljena realno! »Majbolj me frustrira, da pro-
mdajalci agencije nikoli ne vprasajo za mnenje o ceni. Véasih so
njihove cene res povsem nerealne,« se jezi Young. V Angliji prodajalci
navadno pridobijo mnenja vsaj treh agencij, preden postavijo ceno. Slo-
venci pa velikokrat za referenco jemljejo kar cene podobnih nepremig-
nin na portalu Nepremicnine.net. Ogladevane cene nimajo nic s prodaj-
nimi,« opozarja.

Me podcenjujte tujcev! »Ne mislite, da ima tujec ved denarja in

m bo zato pladal najvidjo moZno ceno. To je napadno predvidevanje,«

opozarja Young. Navadno si tujci za nakup vzamejo veliko casa in ogle-
dajo velika nepremicénin,

Pripravite se na pogajanje! Tuji kupci veljajo za trde pogajalce,

mzlasti to velja za Ruse. »Ce se stanovanje prodaja za pol milijona

evrov, bodo penudili 400 tisoé evrov in se poéasi pomikali navzgar. Rusi
se radi pogajajo in njihova prva ponudba je praviloma najnizja,« pravi.

Pripravite nepremi¢nino za prodajo! »Velikokrat, ko grem fo-
mtografirat hise za oglase, moram stanovanja prej sam odistiti,«
opozarja. Postelje niso pospravijene, oblagila so nametana, v lijaku je
umazana posoda. Stanovanje odistite, pospravite. Ko so ogledi, mora
biti stanovanje v najboljfem stanju. Vellkokrat pa so zavese zastrig,
roloji spusceni, vsa vrata zaprta. »Ko je kupec v hisi, imate samo eno
priloZnost, da ga prepridate.«

Pustite opremljeno ali opremite! Vedina tujcev ima raje opre-
mmljena stanovanja. V ZDA obstajajo podjetja, ki stanovanja pri-
pravijo za prodajo, #Ge je prazno, ga opremite, polepZajte, kupcu dajte
obtutek, da je tam lepo Ziveti,« svetuje.
Poiiéite dobro nepremiéninsko agencijo! Tujega kupca je
mskora] nemogode dobitl brez pomodi nepremiéninske agencije,
pravi Young. Vseeno pa lahko poskusite prodati tudi sami. Ce se od-
locite za agencijo, naj ima ta dobre mednarodne povezave, dober po-
loZaj med zadetki v brskalniku Google, njihova spletna stran mora biti
na voljo v razliénih jezikih, Rusl namred zelo slabo govorijo anglesko.
Provizija agenciji je od dva do tri odstotke. Pri 300 tisocakih to pomeni
od Sest do devet tisocakov.

inreé pri nas ne morejo pridobiti lastninske pravice
na nepremicninah, pojasnjujejo na ministrstvu za
pravosodje in javno upravo. Ceprav nepremicnin
ne morejo kupovati kot fiziéne osebe, jih zato prek
druzb, ki jih ustanovijo pri nas, Po podatkih agencije
za jamopravne evidence in storitve (AJPES) je hilo
novoustanovljenih podjetij z izvorom kapitala iz
Ruske federacije od leta 2009 do 2012 kar 405. Se-
| veda ne vemo, ali sovsa ta tudi kupei nepremiénin.




